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Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (Zin., 2008, Nr. 113-4)
16 straipsnio 4 dalimi ir Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimo Nr.
603 ,,D¢l Buty ir kity patalpu savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdiniy
nuostaty patvirtinimo* (Zin., 2001, Nr. 45-1584; 2002, Nr. 54-2123; 2010, Nr. 31-1421) 2.1
punktu,

Rokiskio rajono savivaldybés tarybanusprendzia:
Patvirtinti Rokiskio rajono savivaldybés buty ir kity patalpy savininky bendrosios

nuosavybés administratoriaus atrinkimo tvarka (pridedama).
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PATVIRTINTA
Rokiskio rajono savivaldybés tarybos
2011 m. kovo 4 d. sprendimu Nr. TS-3.54

ROKISKIO RAJONO SAVIVALDYBES BUTU IR KITU PATALPU SAVININKU
BENDROSIOS NUOSAVYBES ADMINISTRATORIAUS
ATRINKIMO TVARKA

I. BENDROSIOS NUOSTATOS

1. Rokiskio rajono savivaldybés buty ir kity patalpu savininky bendrosios nuosavybés
administratoriaus atrinkimo tvarka (toliau - Tvarka) nustato RokiSkio rajono savivaldybés buty ir
kity patalpu savininky bendrosios nuosavybés administratoriaus (toliau - Administratoriaus)
atrinkimo, skyrimo bei keitimo procediira.

2. Administratoriaus skyrimo tikslas yra uztikrinti gera ir kokybiSka Rokiskio rajono
daugiabuciy namy bendrosios nuosavybés valdyma, nepazeidziant vartotoju (patalpu savininky)
teisiy ir tinkamai vykdyti Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo
nuostatu.

3. Savivaldybés taryba, nustatydama administratoriaus atrinkimo tvarka, vadovaujasi
lygiateisiSkumo, nediskriminavimo, abipusio pripazinimo, proporcingumo ir skaidrumo principais.

4. Tvarka parengta vadovaujantis Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu, kitais Lietuvos
Respublikos istatymais bei teisés aktais ir privaloma atrenkant, skiriant bei keiciant buty ir kity
patalpy savininky bendrosios nuosavybés Administratoriy.

5. Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administratorius skiriamas ir
kei¢iamas Savivaldybés administracijos direktoriaus isakymu.

II. ADMINISTRATORIAUS ATRINKIMAS

6. Administratoriais gali buti juridiniai asmenys ir Lietuvos Respublikoje isteigti
Europos Sajungos valstybése narése ir kitose Europos ekonominés erdvés valstybése isisteigusiy
juridiniy asmeny ar kity organizaciju padaliniai, turintys teisg¢ teikti turto administravimo
paslaugas, atrinkti savivaldybés tarybos nustatyta tvarka.

7. Administratoriui nustatomi reikalavimai:

7.1. Administratoriaus imon¢, istaiga, organizacija (toliau- imon¢) turi biti jsteigta
istatymy nustatyta tvarka;

7.1.  imon¢ turi bti patikima ir pajégi vykdyti administravimo funkcijas pagal Lietuvos
Respublikos Vyriausybés 2001 m. geguzés 23 d. nutarimu Nr. 603 patvirtintus Buty ir kity patalpu
savininky bendrosios nuosavybés administravimo pavyzdinius nuostatus;

7.2. imoné turi biiti atestuota pagal tvarkomaji techninj reglamenta STR 1.02.10:2008
,Del Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2002 m. balandzio 23 d. isakymo Nr. 201 ,,Dél
statybos techninio reglamento STR 1.12.04:2002 ,,Daugiabuciy namy bendrojo naudojimo objekty
administravimo jmoniy atestavimas‘ patvirtinimo ir atestavimo komisijos sudarymo pakeitimo*;

7.3. imonés vadovas turi buti buti iSklausgs mokymo programos ,,.Daugiabu¢iy namy
administravimas ir priezitira“ kursa;

7.4. imonei neturi biiti iSkelta bankroto byla arba inicijuotas bankroto procesas Lietuvos
Respublikos jmoniy bankroto {statymuy nustatyta tvarka.

8. Administratoriui atrinkti RokiSkio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus
(toliau- Direktoriaus) isakymu sudaroma komisija, kuri organizuoja ir vykdo Administratoriaus
atrinkima vieSo konkurso budu.

9. Viesas konkursas skelbiamas vietin¢je spaudoje ir savivaldybés interneto tinklalapyje.
Skelbime turi biiti nurodyta:
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9.1. daugiabu¢iy namy, kuriy administravimui skelbiamas Administratoriaus atrankos
konkursas, skai€ius, buty (patalpy) skai¢ius juose, adresai, naudingas plotas;

9.2. savivaldybés tarybos nustatytas daugiabuc¢iu namy buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés administravimo mokescio dydis;

9.3. reikalingi pateikti dokumentai

9.4. konkurso data, laikas, vieta;

9.5. savivaldybés administracijos darbuotojo, atsakingo uz konkurso organizavima ir
informacijos teikima, kontaktiniai duomenys;

9.6. kitos pagrindinés ir esminés konkurso salygos.

10. Imoné, norinti vykdyti administratoriaus funkcijas, pateikia savivaldybés direktoriui:

10.1. praSyma;

10.2. imonés jregistravimo pazymejimo ir istaty teisés akty nustatyta tvarka patvirtintas
kopijas;

10.3. kvalifikacinio pazyméjimo, nurodyto Sios tvarkos 7.4 punkte, teisés akty nustatyta
tvarka patvirtinta kopija;

10.4. Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos atestato, suteikiancio teis¢ teikti
administravimo paslaugas, teisés akty nustatyta tvarka patvirtinta kopija;

10.5. Administratoriaus  veiklos civilinés atsakomybés draudima patvirtinantj
dokumenta.

11. Komisija nagrinéja ir vertina pretendenty | Administratorius pateiktus rastiSkus
prasymus, pateiktus reikalaujamus dokumentus bei teikia rekomendacijas savivaldybés
administracijos direktoriui dél Administratoriaus praSymo tenkinimo.

12. Atrenkant Administratoriy, komisija gali atsizvelgti ir i daugumos namo gyventoju
pageidavimus Administratoriumi skirti vieng ar kita subjekta.

13. Seniiinijos, kurioje yra namas, seniinas, prie§ skiriant administratoriy konkrec¢iam
daugiabu¢iam namui, apie tai pranesa to namo buty ir kity patalpy savininkams (bendratur¢iams),
nurodydamas, kad administravimas bus vykdomas iki daugiabucio namo savininky bendrijos
isteigimo arba buty ir kity patalpu savininky jungtinés veiklos sutarties dél daugiabucio namo
bendrojo naudojimo objekty valdymo ir prieziiiros sudarymo.

14. Sios tvarkos 13 punkte nurodytas prane§imas paskelbiamas vietinéje spaudoje ir
savivaldybés internetiniame tinklapyje.

ITII. ADMINISTRATORIAUS SKYRIMAS

15. Administratorius skiriamas Rokiskio rajono savivaldybés teritorijoje esanciy
daugiabuc¢iy namu buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés objektams valdyti bei ju
priezilirai organizuoti.

16. Administratorius skiriamas kai:

16.1. daugiabu¢iame name néra isteigta daugiabucio namo savininky bendrija (toliau -
Bendrija) ir Bendrija teisés akty nustatyta tvarka nejregistruota Juridiniy asmeny registre arba néra
sudarytos jungtinés veiklos sutarties dél daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky
bendrosios nuosavybés objekty valdymo bei prieziiiros organizavimo (toliau-Jungtinés veiklos
sutartis);

16.2. Bendrija likviduota;

16.3. nutraukta Jungtinés veiklos sutartis;

16.4. paskirtas Administratorius atsisako savo jgaliojimy, ne véliau kaip prie§ 1 ménesi
apie tai pranesgs savivaldybés administracijos direktoriui ir patalpy savininkams;

16.5. jei daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkai (bendraturc¢iai) per 6 ménesius
nuo namo pripazinimo tinkamu naudoti dienos nejsteigia Bendrijos ir teisés akty nustatyta tvarka
Bendrijos neiregistruoja Juridiniy asmeny registre arba nesudaro Jungtinés veiklos sutarties;

16.6. jei buty ar kity patalpy savininkai rastu kreipiasi i savivaldybés administracijos
direktoriy, prasydami skirti skirti administratoriy, priéme $i sprendima pagal Lietuvos Respublikos
civilinio kodekso 4.85 straipsni;



16.7. Kkitais teisés akty numatytais atvejais.

17. Direktoriaus isakyme skirti Administratoriy turi biiti nurodytas:

17.1. daugiabuc¢io namo (namy) adresas;

17.2. daugiabucio namo naudingas plotas;

17.3. gyvenamyjy patalpy (buty) ir kity patalpy skaicius;

17.4. Lietuvos Respublikos istatymu nustatyta tvarka daugiabu¢iam namui ar keliems
daugiabuciams namams priskirto zemés sklypo plotas ir namo patalpy savininky teisés i ji ar jo
dalj;

17.5. informacija apie asmeni, kuris skiriamas Administratoriumi:

17.5.1. Administratoriaus (juridinio asmens) pavadinimas;

17.5.2. teisiné firma;

17.5.3. buveinés adresas;

17.5.4. juridinio asmens kodas;

17.5.5. registras, kuriame kaupiami ir saugomi duomenys apie juridini asmeni;

17.5.6. pridétinés vertés mokes¢io mokétojo kodas, jeigu juridinis asmuo yra pridétinés
vertés mokescio mokétojas.

17.6. mokestis uz bendrosios nuosavybés administravima, nustatytas vadovaujantis
savivaldybés tarybos patvirtintais tarifais ar juy apskai¢iavimo metodika.

18. Paskyrus administratoriy, uz daugiabuc¢io namo bendrojo naudojimo objekty priezitira
atsakinga imon¢, istaiga, organizacija turi per ménesi nuo sprendimo paskirti administratoriy
isigaliojimo dienos perduoti paskirtajam administratoriui:

18.1. daugiabucio namo bendrojo naudojimo objektus administruoti;

18.2. nepanaudotas sukauptas 1éSas daugiabucio namo bendrojo naudojimo objektams
atnaujinti;

18.3. daugiabucio namo statybos ir (ar) techninés inventorizacijos dokumentus;

18.4. su administruojamu daugiabuciu susijusias sutartis;

18.5. daugiabu¢io namo bendrojo naudojimo objekty atnaujinimo darby metinius ir
ilgalaikius planus;

18.6. kitus su administruojamu daugiabuc¢iu namu susijusius dokumentus.

19. Perdavimas iforminamas perdavimo aktu. Ji pasiraSo perduodancios Salies valdymo
organo jgaliotas atstovas ir paskirtasis administratorius arba jo jgaliotas atstovas.

20. Administratorius savo teises ir pareigas pradeda vykdyti nuo perdavimo ir priémimo
akto pasiraSymo dienos.

21. Administratorius per 15 kalendoriniy dieny nuo Administratoriaus paskyrimo privalo
Nekilnojamojo turto registre iregistruoti administravimo fakta nurodant Administratoriy ir per 15
kalendoriniy dieny nuo administravimo fakto jregistravimo pateikti savivaldybés administracijai
administravimo fakto iregistravimo dokumento kopija.

ITI. ADMINISTRATORIAUS PAKEITIMAS

22. Administratorius gali biiti pakeiiamas:

22.1. jeigu Savivaldybés administracijos direktorius arba jo jgaliotas atstovas pagal
Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatyma vykdydamas Administratoriaus funkciju prieziiira
ir kontrolg¢ nustato, kad Administratorius nevykdo arba netinkamai vykdo Administratoriaus
funkcijas;

22.2. jeigu tokj reikalavima raStu pateikia patalpy savininkai, priém¢ sprendima pagal
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsni;

22.3. jeigu paskirtasis Administratorius atsisako savo jgaliojimy. Apie tai jis ne véliau
kaip prieS viena ménesi turi pranesti savivaldybés administracijos direktoriui bei informuoti
daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkus, kitus administratorius, jei administratoriy yra
keli.

23. Administratorius, kuris $ios Tvarkos 22.3 punkte nustatytu laiku nepranesé apie savo
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atsistatydinima, turi atlyginti dél atsistatydinimo atsiradusius nuostolius, i$skyrus atvejus, kai
pranesti jis negaléjo dél svarbiy priezasciy.

IV BAIGIAMOSIOS NUOSTATOS

24. Savo veikloje Administratorius vadovaujasi Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu,
Lietuvos Respublikos daugiabu¢iy namy savininky bendrijy istatymu, Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nutarimais, Buty ir kity patalpy savininky bendrosios nuosavybés administravimo
nuostatais, $ia Tvarka, kitais teisés aktais.

25. Administravimas bei Administratoriaus jgaliojimai pasibaigia:

25.1. likvidavus Administratoriy juridini asmeni ar iskélus jam bankroto byla;

25.2. Administratoriui atsisakius jgaliojimu;

25.3. pakeitus vieng Administratoriy kitu;

25.4. panaikinus administravima;

25.5. Juridiniy asmeny registre iregistravus Bendrija ir jos istatus;

25.6. sudarius Jungtinés veiklos sutartj;

25.7. kitais Lietuvos Respublikos civilinio kodekso numatytais atvejais.

26. Pasibaigus administravimui, Administratorius turi pateikti ataskaita savivaldybeés
administracijos direktoriui bei daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininkams, kitiems
administratoriams, jei administratoriy yra keli.

27. Pasibaigus administravimui, Administratorius perdavimo ir priémimo aktu perduoda
isteigtai daugiabucio namo savininky bendrijai ar jungtinés veiklos sutarties dalyviams valdyti ir
prizitiréti namo bendrojo naudojimo objektus ir nepanaudotas surinktas lésas, vadovaudamasis
Lietuvos respublikos Vyriausybés 2001 m. vasario 2 d. nutarimu Nr. 125 ,, D¢l daugiabuc¢io namo
bendrojo naudojimo objekty, su jais susijusiy dokumenty ir 1éSy perdavimo daugiabudio namo
savininky bendrijai tvarkos*

28. Si Tvarka gali biiti kei¢iama arba papildoma rajono savivaldybés tarybos sprendimu.




