PRITARTA
Rokiskio rajono savivaldybés tarybos
2012 m. balandzio 26 d. sprendimu Nr. TS-5.107

UZDAROSIOS AKCINES BENDROVES ROKISKIO BUTU UKIO
2011 METU DIREKTORIAUS VEIKLOS ATASKAITA

IMONES VEIKLOS APZVALGA

Uzdaroji akciné bendrové Rokiskio buty iikis isteigta 1990 m. lapkricio 16 d. Pagrindiné
bendrovés veikla yra nuosavo arba nuomojamo nekilnojamo turto nuoma ir eksploatavimas,
nekilnojamojo turto tvarkyba uz atlygi arba pagal sutart. Kita veikla yra daugiabuciy gyvenamuyju
namuy bendro naudojimo objekty administravimas ir techniné prieziira, {vairis remonto ir
montavimo darbai-siekiant nuolat didinti savo veiklos efektyvuma, i$laikyti finansinj stabiluma,
organizuoti ir uztikrinti kokybiska paslaugy teikima.

2011 m. lapkri¢io ménesi imon¢é isigijo ,,Moké&jimo istaigos* licencija, kuri suteikia teisg
teikti Mokéjimo istatyme nustatyta mokéjimo paslauga — pinigy perlaidas.

Bendrovés istatinis kapitalas yra 215110 Lt. Jis padalytas { 21511 paprastyjuy vardiniy
akciju. Rokiskio rajono savivaldybei priklauso 15164 akcijos (70,5 proc.), kitas 6347 (29.5 proc.)
akcijas valdo smulkieji akcininkai. Vienos akcijos nominali verté - 10 Lt. Per 2011 metus akciju
judéjimo nebuvo. Reguliuojamoje rinkoje imonés vertybiniais popieriais neprekiaujama.

Bendrové filialy ir atstovybiu neturi.

UAB Rokiskio buty tikis 2011 metais eksploatavo 142 daugiabucius gyvenamuosius namus,
kuriy bendras plotas - 189 569.28 kv. m, i§ ju - 121 gyvenamasis namas su visais komunaliniais
patogumais, ju bendras plotas - 186167,98 kv. m. I 142 eksploatuojamy namy 47 namai ikiirg
DNSB. Taip pat vykdome priezitira Rokiskio rajono savivaldybés, Rokiskio rajono apylinkés
teismo, Rokiskio socialinés paramos centro ir kitiems pastatams.

Bendrové administruoja 53 daugiabucius gyvenamus namus Rokiskio mieste, 3 namus
Bajory gyvenvietéje, 9 namus Obeliuose,1 nama Kamajuose ir 1 nama Pandélyje.

Bendrovei igyvendinant Lietuvos Respublikos istatymy ir kity teisés akty nustatytus
privalomuosius reikalavimus, susijusius su administruojamy pastaty bendro naudojimo objekty
priezitira, nuolatiniy stebéjimy ir kasmetiniy apzitry metu tikrinamos pagrindinés statinio
konstrukcijos, fiksuojami pastebéti defektai, teikiami pasiiilymai ir priemonés pastebétiems
defektams Salinti, remonto darbams atlikti.

IMONES VEIKLOS REZULTATAI

2011 metais jmoné atliko darby ir suteiké paslauguy uz 1 407 609 Lt, sanaudos sudaré
1369587 Lt. Grynasis 201 1mety pelnas — 38 022 Lt.
Pajamos ir sanaudos pagal veiklos rasis pateiktos lenteléje (Lt):

Bendro
Sildymo sistemy naudojimo Talevizijos Lifto Daugiabuéiy | Remonto Kitos IS viso
ir kar$to objekty
vandent. eksploat. anteny paslaugos namy darbai paslaugos
aptarnavimas ir priezidra prieziGra administrav.
Sanaudos
i$ viso 318460 336228 31891 63763 100113 123682 395453 1369589
Darbo uZzmokestis 169496 179051 16695 32722 63505 28890 184963 675322
Socialinis draudimas 51970 55022 5171 10137 19663 8925 57143 208031
ligalaikio turto
nusidévéjimas 3475 3527 424 842 1425 3865 13559
MedZiagos,
atsarginés dalys 16330 24137 721 4185 50649 22681 118703
Kuras 6432 6533 785 1559 2703 7174 25186
Elektra 1339 1359 153 324 475 1610 5260




Vanduo 53 53 8 16 19 134 282
Rysiy paslaugos 2664 1544 247 1434 373 5127 11389
Silumos energija 849 837 116 229 213 1467 3711
Mokesciai 2728 2689 318 648 730 3292 10406
Administracinés
sgnaudos 9807 10528 1225 1606 1782 2541 12468 39956
Kitos sgnaudos 53317 50948 6028 19298 5926 26739 95529 257785
Pajamos i viso 339228 345342 41402 59418 82167 153038 387016 1407611
Rezultatas (pelnas, nuostolis) 20768 9114 9511 -4345 -17946 29356 -8437 38022

Vykdant daugiabuciy namy bendro naudojimo objekty administravima ir techning prieziiira,
gauta 82167 Lt pajamy, uz gyvenamyju namy eksploatavimo paslauga gauta 345342 Lt pajamy, uz
Sildymo ir karSto vandens sistemy priezitiros paslauga gauta 339228 Lt pajamuy, uz lifto paslaugas
gauta 59418 Lt pajamuy, uz kolektyviniy anteny prieZidiros paslauga gauta 41402 Lt pajamy. Siy
pagrindiniy veikly pajamos sudaré 62 proc. visy imonés veiklos pajamu.

IS kitos veiklos (remonto darby, finansinés investicinés veiklos ir kt.) pajamos sudaré 38
proc. visy imong¢s veiklos pajamy. Remonto darby pajamos sudaré 153 038 Lt.

Sios 1é30s buvo gautos i§ $iy veikly:

Silumos punkty remonto ir renovacijos - 25838 Lt;

stogy remonto - 76400 Lt;

namo sieny ir piliastry remonto — 26600 Lt;

inZinierinés irangos remonto — 8000 Lt;

laiptiniy dury pakeitimo ir remonto — 8400 Lt;

Kity remonto darby — 7800 Lt.

Analizuojant atskiras tkio veiklas, galima bty pazyméti, kad nuostolingiausios Sios
veiklos:

kasy veikla (22500 Lt nuostolio susidaré per laikotarpi, kai neturéjome mokéjimo jstaigos
licencijos ir negaléjome rinkti mokescio uz elektros energija. Per §i laikotarpi sumazéjo komisinio
mokescio pajamos 13500 Lt dar 9000 Lt sudaré licencijos isigijimo iSlaidos);

administravimo paslaugos (17900 Lt);

lifty paslaugos (4300Lt).

IS surinkty prieziiiros 1€Sy buvo Salinami pastebéti statiniy biiklés defektai: atlikti smulkds
laiptiniy languy, dury, stogo liuky, laipty turékly, bendro naudojimo patalpu apSvietimo remonto
darbai, stogy ir lataky valymas, bendro naudojimo patalpy S$alto, karSto vandentiekio bei
kanalizacijos jrengimy ir tinkly apziiira, profilaktika, prieZiiira ir reguliavimas. Sios 1é30s taip pat
buvo naudojamos pastatams paruosti Sildymo sezonui, avarijoms lokalizuoti ir likviduoti, elektros
instaliacijos btiklés profilaktikai, varzy matavimams ir Kkitiems darbams, numatytiems
eksploatavimo taisyklése.

Bendrovés pajamos dél imonés veiklos specifikos yra gana pastovios, néra zenkliy sezoniniy
ar kity svyravimy. Tai ir suteikia imongs veiklai pastovumo.

DARBUOTOJAI

2011 m. gruodzio 31 d. bendrovéje dirbo 34 darbuotojai, i§ jy: 12 - administracijos
darbuotojy, tarp kuriy 1 dirba antraeilése pareigose (58 proc. administracijos darbuotojy turi
aukstaji iSsilavinima), 22 - darbininkai, tarp kuriy 1 dirba antraeilése pareigose.

2011 m. UAB Rokiskio buty tikio darbuotojy vidutinis ménesinis darbo uzmokestis - 1631
Lt. Palyginti su 2010 m., padidéjo tik 24 Lt (1,01proc.).

ISISKOLINIMAS BENDROVEI




2011 m. gruodzio 31 d. imonés debitorinis isiskolinimas yra 296 712 Lt. Bendrovés veiklai
itakos tur¢jo ir turi gyventojy atsiskaitymas nelaiku uz suteiktas paslaugas. Gyventoju isiskolinimas
2011 m. gruodzio 31 d. sudaré 250991 Lt. (palyginti su praéjusiais metais padidéjo 2,6 proc.). 2011
m. priteista iSieSkoti i§ gyventoju uz komunaliniy mokesé¢iy skolas 7116 Lt, iSieSkoty skoly suma -
6100 Lt. Kity pirkéjy isiskolinimas sudaré¢ 32877 Lt.: AB ,,Rokiskio komunalininkas* — 10063Lt
(Stuo metu skola jau sumokéta), Panevézio kolegija — 3835 Lt, AB ,,Suskystintos dujos* — 1429 Lt,
UAB ,,Rokiskio vandenys® — 1403Lt, UAB ,,Muitinés brokeris* — 1254 Lt ir kt.

BENDROVES VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

Siuo metu toliau vykdomi $e$iy daugiabudiy namy renovacijos parengiamieji darbai.
Manome, kad Siais metas bus pradéti vykdyti namy remonto darbai. Bus $iltinamos namy Sienos ir
stogai, kei¢iami langai ir durys, renovuojami Silumos ir kar$to vandens ruo$imo mazgai. Tikimés,
kad dali renovacijos darby galés atlikti ir miisy bendroveé.

2012 metais planuojame didinti remonto darby apimtj, kadangi namai sensta ir vis daugiau
reikia remonto. Keletui namy planuojama atlikti stogy ir blokiniy sieny sitiliy remonta, taip pat
plytiniy namy piliastry ir nuogrindy remonta.

2012 metais numatome kompiuterizuoti mokes¢iy kasas, kad klientai galéty atsiskaityti
jiems priimtinu budu. Atnaujinus abonenty apskaitg, biity sutrumpinamas laikas atsiskaityti Su
paslaugy teik¢jais.

UAB Rokiskio buty tikis, kaip atestuota jmoné¢, vykdys pastaty bendro naudojimo objekty
administravima, nuolating techning priezilira, uZtikrins kokybiSka paslaugy teikima. Skatins
administruojamus namus vykdyti gyvenamuyju namuy Sildymo sistemy rekonstrukcija, irengiant
balansinius ventilius dél tolygaus Silumos energijos kiekio isskirstymo name. Silumos nuostoliams
sumazinti toliau skatinsime gyventojus pradéti vykdyti daling renovacija, Siltinant daugiabuéiy
gyvenamyjy namy iSorés sienas ir pamatus. Teiksime pagalba steigiant daugiabuciy namy savininky
bendrijas. Didesni démesj zadame skirti gyventoju skoloms uz komunalines paslaugas mazinti,
vykdant aktyvia skoly prevencija ir iSieSkojima.

Imon¢ yra suplanavusi sukurti interneting svetaing, kurioje bus pateikiama naujausia
informacija apie teikiamas paslaugas, ikainius ir kt.




