PRITARTA
Rokiskio rajono savivaldybés tarybos
2022 m. balandzio 29 d. sprendimu Nr. TS-94

AKCINES BENDROVES ROKISKIO BUTU UKIO
2021 METU VEIKLOS ATASKAITA

I. BENDRI DUOMENYS

Akcin¢ bendrové Rokiskio buty iikis jsteigta 1990 m. lapkric¢io 16 d. Bendrovés buveiné yra
Nepriklausomybés a. Nr. 12A, Rokiskyje. Bendrové filialy ir atstovybiy neturi. Jmonés kodas
173001047.

Nuo 2017 m. birzelio 12 d. bendrové yra reorganizuojama, prijungiant ja prie AB ,,Rokiskio
komunalininkas*®.

Bendrovés jstatinis kapitalas yra 62 381,90 Eur. Jis padalytas j 21 511 paprastyjy vardiniy
akcijy. RokiSkio rajono savivaldybei priklauso 15 164 akcijos (70,5 proc.), kitas 6 347 (29.5 proc.)
akcijas valdo smulkieji akcininkai. Vienos akcijos nominali verté — 2,90 Eur. Pagrindinis bendrovés
valdymo organas yra Vvisuotinis akcininky susirinkimas, kolegialus valdymo organas — valdyba ir
vienasmenis valdymo organas — bendrovés vadovas. Bendrovés vadovas yra direktorius.

II. DARBUOTOJAI IR DARBO APMOKEJIMAS

2021 m. gruodzio 31 d. bendrovéje sgrasinis darbuotojy skaicius buvo 30, i$ jy 3 — vadovai, 8
administracijos darbuotojai, tarp kuriy vienas dirba antracilése pareigose, ir 19 specialisty ir
darbininky. 73 proc. administracijos darbuotojy turi aukstaji universitetinj iSsilavinima.

2021 mety bendrovés vidutinis darbuotojy skaic¢ius — 30, darbuotojy vidutinis ménesinis darbo
uzmokestis — 1159 eury.

Vidutinis darbo uZzmokestis pagal atskiras darbuotojy grupes pateikiamas lenteléje:

Darbuotojy skaicius Vidutinis darbo uzmokestis
(Eur/mén.)
Vadovai 3 1788
Administracija 8 1311
Kasininkés 2 950
Liftininkai 3 807(VA-4,20)
Santechnikai 8 1013
Elektrikai 3 923
Darbininkai 3 1017
I1l. TURTAS

llgalaikio materialaus turto likutiné verté 2021 mety pradzioje — 8 016 Eur. Jj sudaré:

Ilgalaikis materialus turtas Isigijimo savikaina | Nusidévé¢jimas | Nusidévéjimo
(Eur) (Eur) (proc.)
Pastatai ir statiniai 40 509 40 508 99,9
Transporto priemonés 17 144 13 942 81,32
Kita jranga, prietaisai, jrankiai 17 249 12 436 72,10
IS viso: 74 902 66 886 89,30




Per 2021 metus bendrové jsigijo ilgalaikio materialiojo turto uz 1936 Eur (atnaujinta
kompiuteriné technika), nurasytos visiskai nusidévéjusios ir nebepataisomai sugedusios krovininés
transporto priemonés (likutiné verté — 1 Eur).

Ilgalaikio materialaus turto likutiné verté ataskaitiniy mety pabaigoje — 6 835 Eur. Jj sudaro:

llgalaikis materialus turtas Isigijimo Nusidévéjimas Nusidévéjimo
savikaina Eur Eur proc.
Pastatai ir statiniai 40 509 40 508 99,99
Transporto priemonés 12 432 10 186 81,93
Kita jranga, prietaisai, jrankiai 19 185 14 597 76,09
IS viso: 72 126 65 291 90,52

Bendrovéje be visiSkai nudévéty pastaty ir statiniy yra dar naudojamo ilgalaikio materialaus
turto, kurio jsigijimo verté — 14 368 Eur. Bendrové¢ jkeisto turto neturi.

Bendrovés nematerialus turtas — programiné jranga, licencijos. Isigijimo savikaina mety
pradzioje sudaré 17 104 Eur. Bendrovéje yra pilnai nudévéto, bet dar naudojamo nematerialaus
turto, kurio jsigijimo verté — 17 103 Eur. Nematerialaus turto 2021 mety pabaigoje likutiné verté yra
1 Eur.

IV. UKINE VEIKLA, FINASINIAI VEIKLOS RODIKLIAI

Bendrovés veiklos pajamos per ataskaitinj laikotarpi sudaré 661 423 Eur. Pajamy
pasiskirstymas pagal veiklas:

Veiklos 2021 m. 2020 m. 2019 m.

Suma (Eur) | Proc. |Suma (Eur) | Proc. |Suma (Eur) | Proc.
Sildymo sistemy priezitiros 197 233 29,82 177 116 29,90 183 288 33,90
Gyvenamyjy namy 201 357 30,44 187 046 31,57 165 369 30,59
eksploatacijos
Remonto darbai 25 429 3,84 18 402 3,11 20 309 3,76
Lifto paslaugos 44119 6,67 39401 6,65 37930 7,02
Kity paslaugy 55911 8,45 51 625 8,71 57 830 10,70
Administravimo paslaugos 79 048 11,95 71744 12,11 35004 6,47
Renovacijos paslaugos 26 283 3,97 17 778 3,00 7871 1,46
Mokes¢iy rinkimo 32043 4,84 29 348 4,95 33017 6,11
paslaugos

IS viso | 661423 100 592 459 100 540 618 100

2021 metais pelningos buvo — Sildymo sistemy priezitros, eksploatacijos ir administravimo

veiklos. Nuostolj gavome i§ daugiabu¢iy namy renovacijos, remonto paslaugy ir mokes¢iy kasy.

Esant ekstremaliai situacijai dél COVID-19 pandemijos, dél dalies prarasty klienty (ribojant
zmoniy skai¢iy patalpose) mokéjimo paslaugy teikimo pajamos padidéjo 9 proc., palyginti su 2020 m.,
0 bendrasis nuostolis sumazéjo 34 proc., eliminavus 2020 m. gauta subsidija uz prastovas kasininkiy
darbo uzmokesciui — 8100 Eur, ir bendrai nuostolis 2021 m. sumazéjo 11 proc.

2021 m. kasy pajamos ir sgnaudos pagal ménesius:

Ménuo 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 | I8 vis
Pajamos 2295 | 2606 | 2893 | 2649 | 2828 | 2729 | 2592 | 2588 | 2652 | 2624 | 2718 | 2869 | 3204
ISlaidos 3449 | 4314 | 4045 | 3128 | 2882 | 3159 | 2865 | 2946 | 2723 | 2889 | 2224 | 3143 | 3776
Bendras (+-) | -1154 | -1708 | -1152 | -480 | -54 | -430 | -273 | -358 | -70 | -264 | 494 | -274 | -572




Pajamy ir sgnaudy pasiskirstyma pagal veikly padalinius pateikiame lenteléje (Eur):

Eil. Straipsniai Ataskaitinis laikotarpis 2021 m.
Nr.
DN DN
Pastaty administra- ii i
D Mokesci .y
prlgzll}lros vimo r;gz\;ﬁcr::;/zs rinkimoq IS viso
padafinys padalinys padalinys
1. | Pajamos
524049 79048 26283 32043 661423
2. Sanaudos: 489104 49552 45173 44371 628200
su darbo santykiais susijusios
sanaudos (subsidijos) 213668 31837 37673 27593 310771
ilgalaikio turto nusidévéjimas 2423 399 133 162 3117
medziagos ir atsarginés dalys 30420 - - 201 30621
Kitos sanaudos 130183 644 1858 8227 140912
kuras 1059 174 58 - 1291
elektra 789 - - 1258 2047
vanduo 899 - - 42 941
rySiy paslaugos 654 216 38 445 1353
administracinés sanaudos 109009 16282 5413 6443 137147
Paliikany ir kitos panasios
sanaudos - - - -- -
3. | Rezultatas 34945 29496 (18890) (12328) 33223
1. Vidutinis darbuotojy skaiius 30
2. Vidutinis darbo uzmokestis (Eur) 1159
Paskaiciuotas pelno mokestis — 4458 Eur. Grynasis pelnas — 28765 Eur.
Per 2021 metus priskaic¢iuota mokesciy (Eur):
Gyventojy | Pridétinés Zemes Nekilnojamojo | Socialinio Kity IS viso
pajamy vertés nuomos | turto mokes¢io | draudimo | mokesciy
mokesCio | mokesCio | mokesCio mokesCio
59 552 138 910 183 625 94 470 658 294 398

Imonés kreditorinis jsiskolinimas — 382 823 eurai. [sipareigojimai, susij¢ su jstaigos veiklos

mokeéjimais

— 45 737 Eur (mokéjimo paslaugy vartotojy surinkty 1éSy likutis i§ gyventojy uz

elektra, dujas, Salta, karSta vandenj — 26 162 Eur, neprivatizuoty buty nuoma — 1 769 Eur, DNSB
1éSos — 17 744 Eur, sumokéta skola gyventojy savivaldybei uz renovuotus namus — 62 Eur),
gyvenamyjy namy kaupiamosios 1€Sos — 239 697 Eur, mokétina suma savivaldybei uz atnaujintus
daugiabucius namus — 5 623 Eur, daugiabuciy savininky jmokos kreditui grazinti — 17 041 Eur, su
darbo santykiais susij¢ jsipareigojimai — 37 507 Eur (atostogy kaupimai), mokétinos sumos
biudzetui — 8347 Eur, Sodrai — 8820 Eur, gauti iSankstiniai apmokéjimai — 1 302 Eur, jvairios
mokétinos sumos — 2 682 Eur (gautos piniginés garantijos ir grazintinos léSos pagal projekta),
skolos tiekéjams — 16 052 Eur (i$ jy uz gyvenamyjy namy bendro naudojimo elektrg UAB ,,Ignitis*
— 8 383 Eur ir uz teritorijy valymag AB ,,Rokiskio komunalininkas* — 4 266 Eur).




Imonés debitorinis jsiskolinimas — 142 465 eurai. DidZiausius debitorinis jsiskolinimas yra:
gyventojy jsiskolinimas uz komunalines paslaugas — 133 118 Eur, kity pirkéjy jsiskolinimas — 9 672
Eur (i$ jy: UAB ,,Driatnamis® — 2354 Eur, LR aplinkos ministerijos APVA — 2318 Eur, AB
,Panevézio energija“ — 428 Eur, DNSB ,,Ausriné* — 494 Eur), kitos gautinos sumos — 24 095 Eur
(i$ jy 21 966 Eur, gautini i§ gyventojy uz renovuojamus namus).

Finansiniai bendrovés rodikliai:

Bendrasis
pelningumas

(Bendrasis pelnas /
pardavimy
pajamos)*100 proc.

14,34%

19,85%

27,29%

24,72%

Parodo pagrindinio
produkto (paslaugos)
pelninguma (kiek sanaudy
patiriama, kad jis bity
pagamintas).

Veiklos
pelningumas

(Veiklos pelnas /
pardavimy
pajamos)*100 proc.

0,29%

2,70%

8,59%

5,08%

[vertina pelninguma
atsizvelgiant | visas veiklos
sanaudas.

Grynasis
pelningumas

(Grynasis pelnas/
pardavimy
pajamos)*100 proc.

2,09%

2,72%

7,92%

4,4%

[vertina pelninguma po visy
sanaudy ir mokes¢iy. Rodo,
kiek grynojo pelno tenka
vienam pardavimo eurui.

EBIT
pelningumas EBIT =
grynasis pelnas +
paliikanos + pelno
mokestis

EBIT pelningumas =
(EBIT)/ Pardavimy
pajamos) *100 proc.

2,34%

3,27%

9,40%

5,08%

Parodo jmonés veiklos
pelningumo lygj. EBITDA
parodo, kiek vienas
pardavimo euras uzdirbo
pelno.

EBIT pelningumas
lyginamas ir su kitu jmoniy
analogisku pelningumo
rodikliu.  Kuo  rodiklio
reik§mé yra didesné, tuo
geriau

EBITDA

pelningumas
EBITDA= grynasis
pelnas + paliikanos +
pelno mokestis +
nusidévéjimas +
amortizacija

EBITDA pelningumas
= (EBITDA)/
Pardavimy pajamos)
*100 proc.

2,87%

3,66%

9,77%

5,56%

EBITDA taip pat parodo,
kiek  vienas pardavimo
euras uzdirbo pelno.
Kadangi skai¢iuojant
EBITDA pelninguma yra
eliminuojami elementai,
kurie néra tiesiogiai jtakoti
jmonés veiklos pobudzio,
tai leidzia palyginti jmones
veikianéias skirtingose
Sakose ir skirtingose Salyse,
0 kadangi amortizacija ir
nusidévejimas  skaiciuojant
rodiklj néra imami, tai Sio
rodiklio reikSme¢ i§ dalies
galima vertinti ir kaip
veiklos  pinigy  srauty
pelninguma.

Nuosavo kapitalo
graza (ROE)

Grynasis pelnas/
Nuosavas
kapitalas)*100 proc.

5,65%

7,01%

18,25%

10,48%

Parodo, kiek euro centy
uzdirbo vienas kapitalo
euras. Graza priklauso ne
tik nuo pelningumo, bet ir
nuo kapitalo struktiiros (kuo
daugiau skolinto kapitalo,
tuo didesne nuosavo
kapitalo graza, bet tuo paciu
ir verslo rizika). Paprastai
rodiklis vir§ 10 proc.




vertinamas kaip gana geras,
vir§ 20 proc. — i$skirtinai
geras.

Turto graza parodo, Kiek

Grynasis bendrovés turto euras atnesé

pelnas/Turtas)*100 centy grynojo  pelno.

proc. 2,23% | 291% | 7,82% | 4,38% | Paprastai rodiklis vir§ 10

proc. vertinamas kaip gana

Turto graza (ROA) geras, vir§ 20 proc. —

iSskirtinai geras.

I

Kuo aukstesnis rodiklis, tuo
jmongés likvidumo situacija

Trumpalaikis turtas / saugesné.  Parodo,  kiek
trumpalaikiai karty trumpalaikis turtas
istparergojumat vir§ija trumpalaikius

Bendrasis 162 | 169 | 172 | 19 | e
pad(_an_glmo trumpalaikius
koeficientas jsipareigojimus.

Rekomenduojamas 1.2—2.
Jei <1 reiskia, jog bendrové
gali biiti nemoki.

Grynieji pinigai + Nustato, kiek karty greitai
trumpalaikiai VP + realizuojamas turtas virsija
gautinos sumos) / trumpalaikius
trumpalaikiai Jsipareigojimus, t. y.
isipareigojimai pasirengima greitai grazinti
1,61 1,67 17 1,68 trumpalaikes skolas.
Skubaus Praktikoje Zemesné nei 0.5
padengimo reikdmé laikoma
koeficientas nepatenkinama,  siektinas

rodiklio dydis — 1.0—1.5.
Parodo, kiek karty
likvidziausias turtas virSija

Grynieji pinigai/ trumpalaikius
trumpalaikiai isipareigojimus.  Nedidelé
jsipareigojimai §io  santykinio  rodiklio
reik§mé rodo bendrovés
kritiska bukle ir

nepakankama pinigy suma
trumpalaikiams
isipareigojimams padengti.
Didéjanti  Sio  rodiklio
reikSmeé rodo, kad
bendrovés veikla garantuoja
pakankama piniginiy léSy
kiekj trumpalaikiams
isipareigojimams apmokéti.
Praktikoje  0.25-0.3 -
priimtinas rodiklio dydis.
Kuo didesnis apyvartinio

1,11 1,14 1,23 1,24
Pinigy padengimo
koeficientas

Apyvartinio Trumpalai||<is_kt_ur_tas- kapitalo ir turto santykis,
yvartini trumpalaikiai tuo  bendrovei  geriau,
kapitalo ir turto | isipareigojimai)/turtas 0,38 0,40 0.41 0,40 kadangi $is rodiklis parodo

santykis bendrovés trumpalaikio
mokumo lygj.




Skolos ir nuosavo
kapitalo rodiklis

Visi jsipareigojimai/
Nuosavas kapitalas

1,54

1,40

Kuo didesnis, tuo didesné
skolinto kapitalo dalis —
didesné mokumo rizika.

Skolos ir turto
rodiklis

Visi jsipareigojimai |
visas turtas

0,58

Parodo viso bendrovés turto
dalj jsigyta i svetimy léSy
Saltiniy, t. y. i§ skolinto
kapitalo. Rodiklis parodo,
kiek vienam turto eurui
tenka skoly. Koeficiento
reikSmei esant zemiau 0,5,
buklé yra gera, reik§mei
esant vir§ 0,7 buklé laikoma
nepatenkinama.

Finansinio sverto
rodiklis

Gautiny sumy
apyvartumas

Turtas / nuosavas
kapitalas

Pardavimy pajamos |

gautinos sumos
(vidutinés)

2,54

3,55

2,40

VidutiniS8kai §is  rodiklis
svyruoja tarp 1,5 ir 2. Jei Sis
koeficientas didesnis nei 3,
tai jau gali biiti aukstos

rizikos signalas.

I

Gautiny sumy apyvartumas
rodo, kiek 1§ pirkéjy
gautinos  sumos  padaro
apyvarty per metus. Be to,
jis apibiuidina pirkéjy skoly
surinkimo efektyvuma.
Didesné rodiklio reik§mé
rodo, jog klientai greiciau
atsiskaito su jmone uz
gautas prekes ir paslaugas ir
reiSkia auk$tesnj jmonés
veiklos efektyvuma.

Vidutinis
atsiskaitymo
periodas d.

365 / atsargy
apyvartumas

102,88

103,18

ISvestinis rodiklis, parodo,
kiek  vidutini$8kai  dieny
uztrunka surinkti 1éSas 1§
pirkéjy.

Atsarguy
apyvartumas

Pardavimy savikaina
/atsargos (vidutinés)

129,82

98,05

Kuo didesnis rodiklis, tuo
daugiau karty per laikotarpj
visiSkai pasikeiCia atsargos,
tuo  trumpesn¢  atsargy
laikymo  trukmé.  Kuo
didesnis apyvartumas, tuo
greiCiau atsargos juda, tuo
greiciau jos realizuojamos ir
uzdirbami pinigai.

Turto
apyvartumas

Pardavimy pajamos |
vidutiné turto verté
periodo metu

Turto apyvartumas rodo,
kaip efektyviai pajamy
sukiirimui ~ panaudojamas
bendrovés turtas, t. y. Kiek
kiekvienam  turto  eurui
tenka pardavimy.

llgalaikio turto
apyvartumas

Pardavimy pajamos /
vidutiné ilgalaikio
turto verté periodo

metu

66,02

91,32

Rodo, kaip efektyviai yra
panaudojamas  bendroveés
ilgalaikis turtas siekiant
sukurti pajamas. Kuo jis
didesnis, tuo bendrové
efektyviau iSnaudoja savo
ilgalaikj turta.

Daugiabucdiy renovacija:




2021 metais uzbaigta gyvenamyjy namy Vilties g. 12, Vilties g. 26, Algirdo g. 6, Taikos g.
13, Kauno g. 5 renovacija.

Laisvés g. SA, Laisvés g. 5B, Vilties g. 14, Vilniaus g. 12A, daugiabu¢iams namams paskelbti
rangos darby konkursai.

Dirbtuviy g. 2, Obeliai nupirkti darbai su projektavimu. P. Sirvio g. 9, Rokiskis nupirkti
darbai kartu su projektavimu. P. Sirvio g. 5, Rokigkis paskelbtas rangos darby konkursas. Jaunystés
g. 8, Rokiskis planuojamas rangos darby pirkimas su projektavimu.

V. VEIKLOS PLANAI IR PROGNOZES

Rokiskio rajono savivaldybés taryba 2017 m. sausio 27 d. priémé sprendimg reorganizuoti AB
,Rokiskio komunalininkas®, prijungiant akcin¢ bendrove Rokiskio buty tkis. Stabiliam ir
perspektyviam bendrovés darbui trukdo neiSsprestas reorganizavimo klausimas. Kol bus uzbaigtos
reorganizavimo procediiros, veikla bus vykdoma pagal bendrovés valdybos patvirtintg 2019-2023
m. veiklos strategija.

2020 m. kovo ménesj Rokiskio rajono savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymais
bendrové paskirta 313 daugiabu¢iy namy administratoriumi visame rajone. Dalis §iy namy yra
negyvenami, nevisiskai sutvarkytos buty nuosavybés arba jie yra apleisti, gritivantys. Tokiy namy
administravimas yra labai sudétingas, o vykdomy darby sagnaudos didins bendrovés nuostolius.

Bendrovés direktorius Virgilijus Dambrauskas




